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La sancion del Codigo Civil y Comercial de la Nacion aprobado
por Ley N° 26994, que ha entrado en vigencia el 1° de Agosto de
2015 ha modificado el régimen del Derecho Privado en el ordena-
miento juridico argentino.

De los Fundamentos expuestos por parte de la Comision Refor-
madora, surge que el nuevo ordenamiento unifica en un solo cuer-
po normativo.

A diferencia de los Cddigos anteriores no se incluyen notas, evita
usar vocablos alejados de la realidad, frases demasiado extensas
que dificulten su lectura, pone énfasis en la gramatica y usa el tiem-
po verbal en presente.

A partir de esta Metodologia, es decir la derogacién del Cédigo
Civil y el Codigo de Comercio es indispensable el vinculo del Codi-
go con los demas sistemas que integran el ordenamiento juridico
en orden a su coherencia.

Se integra con un Titulo Preliminar y Seis Libros. Libro Primero:
Parte General. Libro Segundo: Relaciones de Familia. Libro Tercerg:



[Revista Conexiones

Derechos Personales. Libro Cuarto: Derecho Reales. Libro Quinto:
Transmision de derechos por causa de muerte. Libro Sexto: Dispo-
siciones Comunes a los derechos personales y reales.

Entre las razones que expone la Comision Redactora para incluir
un Titulo Preliminar, se sefalan:
A) La tradicion historica
B) El Codigo es el centro del ordenamiento referido al Derecho Privado
C) Deben consignarse en El las reglas generales de todo el sistema
D) Es necesario que los operadores juridicos tengan guias para de-
cidir en un sistema de fuentes complejo
E) Debe haber un dialogo de fuentes
F) Utilizar no solo reglas sino principios y valores
G) Considerar que si se introducen reglas respecto de las fuentes y
la interpretacion se debe valorar su coordinacién con otros micro-
sistemas
H) En el Dcho Privado se regulan las fuentes desde la decision del juez
I) Reconocerle al Codigo un grado de centralidad, es reconocerle un
efecto expansivo sobre los demas sistemas
J) Debe distinguirse entre el Derecho como sistema y la ley, que es
una fuente principal pero no la unica
K) Mencionar las fuentes del derecho y fijar algunas reglas de in-
terpretacion

Se incluyen en el Codigo tanto materia civil como comercial. En
relacion a la regulacion del Derecho Comercial, la Doctrina, ha ex-
puesto: “Ya se ha visto que el Codigo opta por la unificacion legisla-
tiva. Aunque ella es meramente parcial y se concreta basicamente
en la teoria general de las obligaciones y los contratos y en la in-
clusién en el cuerpo del cédigo de algunos contratos tipicos que
serian considerados mercantiles (franquicia, fideicomiso, factora-
je, la concesidn, la agencia, los contratos asociativos, los contratos
bancarios) e instituciones mercantiles como los titulos valores.

En lo que se refiere al impacto que el nuevo ordenamiento produ-
ce sobre la actividad agraria, el nuevo Cdédigo Civil y Comercial de-
fine el régimen dominial de los recursos naturales que participan

183

Ciencias Juridicas y Politicas|

de la produccién agraria y, a la vez, integran el ambiente. Impacta
en el derecho agrario al ser de aplicacion supletoria y también por
regular instituciones que, en cierta medida, afectan la produccion o
son de uso frecuente por parte de los productores. Determina unos
principios generales y de interpretacion que reflejan consecuencias
también en la legislacién especial. Surgen de sus disposiciones di-
rectas implicancias para los contratos agrarios regulados en la ley
13.246, para los atipicos o innominados y para otros que tienen
en tipos definidos por el Codigo un esquema basico que luego se
complementa con las particularidades de la actividad. También, se
regulan contratos que pueden potenciar la organizaciéon empresa-
rial. El derecho de familia también toca la organizacion empresarial
y, en particular, existen novedades para la afectacion del campo, la
atribucion preferencial del establecimiento agropecuario y el carac-
ter propio de las crias del ganado. Se obliga al empresario agrario a
llevar contabilidad y también surgen disposiciones de interés en el
Libro de los derechos reales. En materia ambiental ha concretizado
una interesante restriccion al uso de los bienes —sean privados o
sean publicos— en tutela del ambiente y un conjunto especifico de
valores ambientales. Asimismo, modifica el régimen de la respon-
sabilidad por dafos a través del ambiente.

Tampoco, se aclara qué sucede con el derecho agrario ni con la
actividad que rige, pareciendo ser que se le ha dejado un margen
de identidad y autonomia por fuera del C4digo perviviendo bajo la
|abil estructura de dispersas leyes y normas especiales. Ello no
obstante, el nuevo Cédigo contiene muchas mas referencias que el
derogado a lo “agropecuario” —vocablo que destrata los esfuerzos
de la doctrina agrarista por definir la actividad agraria, como objeto
de regulacion de la materia, si bien es un término de uso comun en
el lenguaje vulgar—. Asi como también innova en muchos aspectos
del derecho substancial civil y comercial, de fuerte impacto, por su
utilidad y seguro uso, para dicho sector. A ello debe sumarse que
la nueva legislacion importa un cambio significativo y de necesario
estudio y profundizacion por el destino supletorio que le asignan al
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Caodigo Civil las leyes agrarias especiales.

Para el microsistema agrario es de rescatar que el Codigo deja
vigente la mayoria de las leyes propias, en especial remarco la de
los contratos agrarios que podrian haber sido introducidos o afec-
tados por esta renovacion de los derechos reales y personales
substanciales.

Por otro lado, el c6digo ofrece tres aspectos que creo dignos de
ser vigorizados para fortalecer la autonomia del derecho agrario:
1) que las relaciones juridicas deben ser resueltas por las leyes que
resultan aplicables y teniendo en cuenta la finalidad de la norma;
2) que reconoce caracter vinculante a los usos, practicas y costum-
bres cuando las leyes refieren a ellos y en situaciones no regladas
por las normas positivas y 3) que para la interpretacién de la ley, ade-
mas de las palabras y finalidad de la norma, deben considerarse las
leyes andlogas y los principios y valores juridicos (articulos 1y 2).

El valor de los usos y costumbres agrarios es de por mas conoci-
do para los cultores de la materia.

A ellos vuelve a referirse el Cédigo para la materia contractual en
el articulo 964 inc. c al decir que también el contrato se integra con
los usos y practicas del lugar de celebracion, en cuanto sean apli-
cables porque hayan sido declarados obligatorios por las partes o
porgue sean ampliamente conocidos y regularmente observados
en el ambito en que se celebra el contrato, excepto que su aplica-
cion sea irrazonable. En el comercio de granos son importantes
para sistematizar, difundir y normatizar los usos y practicas, reglas

y usos del comercio de granos.
En lo que se refiere, particularmente a los contratos de arrenda-

miento y aparcerias continuan regulandose por la Ley especial es
decir la 13246 que permanece vigente y la aplicacion supletoria del
Caodigo Civil y Comercial...

Entre las principales cuestiones a destacar en materia de contra-
tos debemos sefialar que el Art. 1191 del Cédigo exige a los repre-
sentantes en general la facultad expresa “para celebrar el contrato
de locacién por mas de tres afios, a cobrar alquileres anticipados
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por el mismo periodo”.

Respecto al plazo maximo se aplica el cédigo que eleva el tope
maximo a 50 afios lo que representa una modificacion importanti-
sima para los contratos de larga duracion., por ejemplo en explota-
ciones forestales.

En cuanto al plazo minimo se mantiene el de 3 afios que estable-
ce la Ley N° 13246 y en cuanto al precio el art. 2 que la contrapres-
tacidn a pagar por el arrendatario es en dinero.

El CCC en el Art. 1133 equivalente al 1349 del Cédigo Civil en
lugar de hablar de “precio cierto” habla de “precio determinado” y
amplia las posibilidades ya que establece: “en cualquier otro caso,
se entiende que hay precio valido si las partes previeron el procedi-
miento para determinarlo”.

Se sefiala que resulta interesante lo previsto en los articulos 1135
y 1136 respecto a cuando exista una diferencia de mas del 5% en la
superficie acordada, analizando la cuestion en dos supuestos: cuan-
do el precio no esta convenido por unidad de superficie y cuando si
lo esta. En el primer caso podra cualquiera de las partes pedir ajuste
y el que deba pagar mas, en este caso el arrendatario, resolver el
contrato, en el segundo éste tendria la facultad de resolver.

En lo que se refiere a las mejoras, el CCC permite al locatario, apli-
cable al arrendatario y aparcero realizar mejoras en la cosa locada,
excepto que esté prohibido en el contrato, alteren la substancia o
la forma de la cosa o haya sido interpelado a restituirla, no tenien-
do derecho a reclamar el pago de mejoras utiles y de mero lujo o
suntuarias, pero si el valor de las necesarias. Las mejoras de mero
mantenimiento son a cargo del arrendatario el que podra efectuar
las reparaciones urgentes a cargo del arrendador, todo dentro de la
obligacién de conservar la cosa arrendada en buen estado.

Asimismo establece que el locatario (arrendatario o aparcero) tie-
ne a su cargo el pago de las cargas y contribuciones que se originen
en el destino que dé ala cosa locaday el locador el pago de las que
graven la cosa, excepto pacto en contrario.

También se va poder aplicar a los contratos agricolas la posibilidad
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de resolucién anticipada por voluntad del arrendatario o aparcero ya que
la nueva norma no hace distingo como la anterior que establecia que
solo era aplicable a las locaciones urbanas con destino ocupacional.

Es posible destacar que se podra utilizar en los contratos de arren-
damiento y aparceria lo previsto en el Art. ...que establece la frustra-
cion del fin del contrato, la frustracién sea definitiva y causada por
una alteracién de caracter extraordinario ajena a las partes y excede
el riesgo asumido, si fuera temporaria podria ser aducida solo si im-
pide un cumplimiento cuyo tiempo de ejecucion fuera esencial.

La teoria de la imprevisiéon que fuera recepcionada en el Art. 1198
del CC esta ahora regulada en el art. 1091 del CCC aplicable a los
contratos conmutativos de ejecucién diferida o permanente, cuando
la prestacion a cargo de una de las partes se tornare excesivamen-
te onerosa, por una alteracién extraordinaria de las circunstancias
existentes al tiempo de su celebracion, sobrevenida por causas aje-
nas a las partes y al riesgo asumido por la que es afectada. Elimina
la exigencia de la impresivilidad de la alteracion, lo que flexibilizara
notablemente su aplicacién. Permite solicitar judicial o extrajudicial-
mente la resolucién total o parcial del contrato o su adecuacion.

El nuevo Cddigo, no define la materia mercantil, omitiéndose ade-
mas la definicion de la empresa a diferencia del Codigo Civil Italiano
de 1942 que contempla una definicion genérica de empresa y dos
subtipos de empresario el comercial y el agrario.

En efecto, el sistema del Codigo Civil italiano contempla una defi-
nicién genérica de empresa y dos subtipos de empresario, el comer-
cial y el agrario. De la definicion de empresario agrario, y motivado
con altos fines de politica sectorial, deriva un régimen particular y
de favor para el mismo (Pastorino, 2011). De igual modo, el Cédigo
italiano determina, en su cuerpo, los contratos particulares para la
constitucién de la empresa agraria y las restantes normas substan-
ciales que la rigen, dentro de las que cabe mencionar la regla princi-
pal que constituye el beneficio de no ser, el empresario agrario, suje-
to pasible de concurso o quiebra.

Lo que se observa, en nuestro caso es que al igual que en el Pro-
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yecto de 1998 la unificacién se hace sin definir la materia mercantil
omitiéndose ademas la definicion de comerciante, a la vez que des-
parece la regulacion de los agentes auxiliares del comercio y se su-
prime la nocion de acto de comercio, que segun algunos ha estado
siempre en el centro de la definicion del derecho mercantil.

Pese a que en numerosos articulos se hace referencia a la Empre-
sa y a la actividad comercial, EL CCC omite definir o caracterizar a
la Empresa, la Unica referencia a la misma la encontramos en el el
art. 320 referido a la contabilidad cuando impone llevarla a quienes
realizan una actividad econémica organizada o son titulares de una
empresa o establecimiento comercial, industrial o de servicios.

Hay muchos otros articulos que se refieren a la actividad comer-
cial, los usos y costumbres comerciales, las actividades de comer-
cializar o comercializacion.

Pero lo cierto es que como sefala el profesor Junyent Bas, el
contenido de lo que debe entenderse por ejercicio del comercio no
aparece reglado directamente en ninguna parte, aun cuando hay
articulos que se refieran a él..”

Desde otro angulo el profesor Fargosi, apuntaba ya en el enton-
ces Proyecto, que lo legislado no se adecua a una regulacién ajus-
tada de los caracteres actuales del derecho econdmico, al haber
prescindido de una regulacién orgdnica de la empresa, un régimen
moderno y actual no puede prescindir de su consideracion. Nueva-
mente ello, a pesar de que proyecto devenido Cédigo se refiere de
manera recurrente a la empresa y al empresario.

En una revision rapida se pueden encontrar varias disposiciones que
reflejan la influencia que tiene el derecho mercantil, asi apuntamos:

- La extension de la obligacion de contabilidad regular ( art.320)
. estan obligados a llevar contabilidad regular todas las personas
juridicas privadas;

- La regla de imputacion del art. 54 de la Ley de Sociedades tras-
vasa el codigo y se aplica a todas las personas juridicas (art. 144);
- El mutuo se presume oneroso ( art. 1527) lo mismo que el man-
dato ( art. 1322);
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- El régimen de los privilegios se adecua al derecho concursal vigente;
- Se regula el contrato de arbitraje, concebido en los paises avanza-
dos como el dmbito natural de resolucién de conflictos comerciales;

En relacion a los Cddigos anteriores, se mantienen vigentes los
sistemas regulados en leyes especiales.

Se derogan algunas Leyes que pasan a integrar el Cédigo, como
la Ley de Fundaciones y la Ley de Propiedad Horizontal.

Se reforma parciamente la Ley de Sociedades Comerciales, que
pasa a ser Ley General de Sociedades, La Ley 24240 de Defensa del
Consumidor y la Ley 17801 que regula la Registracion Inmobiliaria.

Se regula en forma comun las Obligaciones y los Contratos. In-
corpora una Teoria General de las Personas Juridicas, una Teoria
General de los Titulos Valores una Teoria General de los Contratos.

De lo sucintamente expuesto, es posible apuntar algunas cues-
tiones centrales:

* Se mantiene la distincion entre materia civil y comercial o dicho de
otro modo Instituciones del Derecho Civil y del Derecho Comercial.
* El Codigo se coloca como centro de toda la regulacion del Derecho
Privado en orden a la Constitucién Nacional y los Tratados Interna-
cionales y se integra con los sistemas regulados en Leyes Especia-
les que han sido respetados, salvo las derogadas y modificadas.

+ Se incluye un Titulo Preliminar

* Se regulan en forma comun las Obligaciones y los Contratos

* Se incorpora un Régimen General de las Personas Juridicas con
una regla de aplicacién supletoria e integrada con la Ley General de
Sociedades.

* Se incorpora una Teoria General de los Titulos Valores que se in-
tegra con la Regulacion de los Papeles del Comercio regulados por
Leyes especiales como la Ley de Cheque Comun |la de Cheque de
Pago Diferido, Letra de Cambio, la Ley de Factura Conformada que
conforman lo que denominamos el Derecho Cambiario.

* En lo que se refiere a la actividad agraria resulta de importancia
que se mantienen vigente las normas propias de las actividades con
la aplicacion supletoria del Cadigo por lo que adquieren relevancia
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las reglas de interpretacion, muchas de las cuales son innovadoras
en materia contractual.

* Si bien lo define la empresa tampoco la agraria como se ha expues-
to se refiere mas ala actividad agropecuaria que el Cédigo derogado.
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